EXERCICIO DE 2022

RELATORIO DE GESTAO
E CONTAS

A Diregdo da HABECE - Cooperativa de
Ha'bitagéo e Construgdo de Cedofeita,
C.R.L. conforme & sua competéncia e
responsabilidade, vem .. submeter a

apreciaggdo da Assembleia Geral o
Relatério de Gestdo e Contas referentes

ao exercicio de 2022,

RELATORIO

. Neste exercicio, a atividade da Cooperativa
iniciou o regresso a normalidade, embora
com alguns constrangimentos
administrativos, ainda devidoé a- pandemia

da Covid19. Mesmo assim foi possivel:

REPRESENTACAO

Participamos nas iniciativas promovidas
pela FENACHE - Federag@o Nacional das
Cooperativas de Habitagdo nomeadamente
nas Assembleias Gerais e na andlise e
contributos
debatidas

Habitacéo com vista a alteragdo do regime

para propostas a serem

no Conselhc Nacional de

juridico das Cooperativas.

Participamos nas  Assembleias de

Condominio nas quais somos parie
integrante devido a nossa qualidade de

proprietarios.
RESERVA DE COOPERAGAC

No quadro seguinte expressam-se a

situagéo e evolugéo da RECOOP:

Dez/21 | Dez/22
Numero de contratos 10 8
Montantes emprestados 83.046 | 59.281

CONSERVACAQ DO PATRIMONIO

A  manutengdo e conservagao do
patriménio imobiliario foi constante, tendo
feito parte do quotidiano o atendimento e a
resdlugéo dos problemas levantados pelos
| relativamente ao

nossos inquilinos,

imobiliario propriedade da Habece.
IMOBILIARIO

O parque imobilidrio da Cooperativa €

-composto, nesta data, por 7 garagens, 9

habitacbes € 16 estabelecimentos, dos
quais s6 uma habitag8o se encontra por
arrendar devido as obras de reabilitag&o
que irdo decorrer no 1° semestre de 2023.

Dos oito contratos de arrendamento, um

diz respeito a um T2 no qual realizamos.

obras de reabilitacdo no decurso do 2°
trimestre de 2022.

OBRA NOVA

O prédio localizado na Rua Direita do Viso,
413 — Porto composto por 3 T2 e 4 T3
encontra-se na fase final de acabamentos,
prevendo-se a concluséo da empreitada,
no 1° trimestre de 2023.

Em Junho de 2022 fomos confrontados
pela firma construtora (NVE} com um
acréscimo de custos, baseado no Decreto-
Lei 36/2022, derivado dos aumentos do
material de construgdo civil, aumentos
estes justificados nomeadamente pela
guerra na Ucrania e que, obviamente nao
tinham sido previstos até a data de
assinatura do contrato gue ocorreu em
18/10/2021.

E importante referir que a empresa fazia
depender a sua permanéncia em obra com

a nossa aceitagio da proposta ja referida.

Este denominado “Reequilibrio Financeiro”

apresentado pela empresa construtora



montava a 287.132,67 euros a acrescer ao
valor inicial de 902.792,26 euros.

Apds longa negociagdo, o montante a
acrescer apresentado, e aceite pela
empresa consfrufora, foi reduzido para

200.002,79 euros.
ANALISE ECONOMICO-FINANCEIRA

No ano de 2022, ;al situac@o patrimonial
continuou a suia consolidago, integrando
um resuliado positivo de € 56.369,31;
superior aos registados mesmo em
periodos pré COVID. '

O crescimento do tofal do ativo néo
corrente, resulta  principalmente  da
transferéncia de inventarios para ativos
fixos tangiveis por efeito do aumento da
procura de novos espagos para arrendar.
A redugio pouco significativa no ativo
corrente  decorre  essencialmente da
reducdo dos empréstimos da RECOOP
aos socios. A redugéd de cerca de
€ 660.000,00 em disponibilidades foi
praticamente absorvida pelas obras do
prédio do Viso, como referido, em fase final

de acabamentos.

Ao nivel do passivo, 0 seu aumento resulta -

essencialmente dos saldos com
condominios, a que respeita a rubrica de

sdcios, e que se justifica pelo aumento da

cotizacio de alguns condominios para

ohras.

Quanto 4s rubricas de resultados, o
aumento dos rendimentos de rendas
justifica grande parte do resultado liquido
positivo apurado em 2022, tendo também
os gastos com pessoal registado um ligeiro
decréscimo devido a redugio do tempo de

trabalho de colaboradores.
ACOLHE

A residéncia geridtrica ACOLHE continua
com um desempenho meritério. Neste
exercicio, a ACOLHE conseguiu melhorar
ligeiramente o resulftado fiquido comparado
com o ano anterior, apesar de em grande
parte do ano se terem mantido as regras

profilaticas no combate a Covid19.

resultado do exercicio: 30.161,36€

- liguidado pela HABECE  5.358,00€
(descontos praticados a 4 sécios)

- comparticipagéo 18.704,95€
(nos custos salariais da HABECE)

- 6% prestagdo anual 53.664,00€

(amortizagéo do empréstimo da
HABECE)

- divida 4 HABECE 2.869.233,00€
(empréstimo inicial de 3.180.710,00€)

RESERVAS + FUNDOS + RESULTADOS EM 2022.12.31 | PROPOSTA ACUMULADO

551 LEGAL 773.000,00 773.000,00
55221  EDUCAGAO E FORMACAO COOPERATIVA 104.206,22 793,78 105.000,00
55.2.22 CONSERVACAO E REPARACAO 128.000,00 22.000,00 150.000,00
55.2.23 CONSTRUCAO 5.612.523,21 27.075,53 5.639.598,74
552.29 COOPERAGAQ 434.500,00 6.500,00 441.000,00
81 RESULTADO LIQUIDO 56.369,31 -56.369,31 0,00

7.108.598,74 7.108.598,74

Porto, 28 de Fevereiro de 2023

A Direcéo




DATAS

TOTAL DO CAPITAL PROPRIO E DO PASSIVO

BALANCO NOTAS
2022 2021
ATIVO
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 6 2.033.750,88 1.895.480,95
Investimentos Financeiros 5 2211,41 3.175,73
Créditos e Outros Ativos ndo Correntes 11 2.814.561,00 2.869.233,00
A 4.850.523,29 4.767.889,68
Ativo corrente
Inventarios 7 1.481.405,10 230.622,43
Estado e outros entes plblicos 10/11 35,545,10 18,936,086
‘S6cios 11 59.281,00 83.046,00
Outros Créditos a Receber 5/11 67.254,65 64,209,18
Diferimentos ) 11 534,96 123591
Caixa e depdsitos bancérios 11 1.172.305,98] - 1.839.321,37
2.816.336,79 2.837.370,85
TOTAL DO ATIVO 7.666.860,08 7.605.260,63
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio
Caplial subscrito - 14 37.000,00 37.500,00
Reservas legais 14 773.000,00 773.000,00
Cutras reservas 14 6.279.229,43 6.265.45%,55
Resultado liguido do perfodo 14 56.369,31 12,843,66
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO 7.145598,74 7.088.903,21
Passivo ndo corrente
Provisbes 9 15.357,40 15.357,40
Qutras Dividas a Pagar 11 54.,245,31 49.937,53
Passivo corrente
Estado e outros entes piblicos 10/11 10.016,15 9,967,11
Sécias 11 390.506,34 379.938,68
QOutros passivos corrertes 11 38.467,64 48.638,70
Diferimentos i1 12.668,50 12.518,00
TOTAL DO PASSIVO 521.261,34 516.357,42

7.666.860,08

7.605.260,63




DATAS
DEMONSTRACAD DOS RESULTADOS POR NATUREZAS NOTAS
2022 2021

Vendas e servigos prestados . 8 13.385,94 12.872,00
Variaclio nos inventarios da produgdo 7 788.778,57 5.922,00
Custa das mercadorias vendidas € das matérias consumidas 7 -788.778,57 -5.922,00
Fornecimentos e servigos extarnos 14 -28.644,80 «27.087,20
Gastos com pessaal 12 -123.373,65 -127.681,96
Imparidade de investimentas financeiros {perdas/reversdes) > 13 -1.055,64 -1.495,49
Aumentos/reducdes de justo valor 14 -58,56 21,36
Outros rendimentos ) . 8/14 B 250.061,03 204.708,33
Gutros gastos . . 14 -13.073,00 -12.682,86
Resultado antes de depreciacties, gastos de financiamento e impaostos §7.241,32 48.654,18
Gastos/reverses de depreciacdo e de amortizagiio & -28.558,20 -29.803,03
Resultado opera_cional antes de gastos de financiamento e impostos 67.683,12 18.851,15
Resultado antes de impostos 67.683,12 18.851,15
Imposto sobre o rendimanto do periodo 10/11 -11.313,81 -5.907,49
Resultade liquido do periodo 56.369,31 12.843,66

PARECER

O Consealho Fiscal propée que a Assembleia Geral da Habece, a realizar no dia vinte e cinco de Margo de dois mil e vinte e trés,

aprove sem reservas o relatorio, contes e proposta de distribuicao de resultados apresentados pela Diregéo.

Porto, 15 de Margo de 2023

O CONSELHO FICAL

P o R




ANEXO AS EM@%STRA@@ES FINANCEIRAS

2022.12.31
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i Identificacio da Sociedade

HABECE - Cooperativa de Habitacdo e Construgdo de Cedofeita, Crl, tem por objeto a construgdo ou a
sua promocio e a aquisiciio de fogos para a habita¢do dos seus membros, bem como a reparacdo ou
remodelacio dos iméveis de que for proprietdria, a prossecugdo ou apoio de outras iniciativas de
interesse para os seus membros, nos dominios social, desportivo, cultural, material e de qualidade de
vida, a realizagdpo a titulo complementar de operagbes com membros ou ndo membros, nomeagiamente a
trans'misséb ou cedéncia, gratuita ou onerosa, de quaisquer direitos sobre .'iméveis e de prestagdo de
servicos de turismo e tem a sua sede na Rua de Serpa Pinto,345 4050 - 586 Porto, o n.2 de
identificacio de pessoa coletiva 500 735 875, detém o capital social (varidvel) de trinta e sete mil euros e

encontra-se matriculada na Conservatdria do Registo Comercial do Porto, sob o n.2 71, com CAE 41100 —

Promogdo Imobiliaria{Desenvolvimento de Projetos de Edificios).

2.  Referencial contabilistico de preparagio das demonstrages financeiras

As demonstracbes financeiras foram preparadas no guadro das SNC - Sistema de Normalizagdo
Contabillstica — Pequenas Entidades, aprovado pelo Decreto-lei n° 158/2009, de 13 Julho, e com
subsequentes alteragdes e republicagdes introduzidas, alterado pelo Decreto-Lei n° 192/2015 de 11 de
Setembro e pelo Decreto-Lei n2 98/2015, de 02 de junho, de acordo com a estrutura conceptual, normas
contabilfsticas e de relato financeiro e normas interpretativas consignadas, bem como o Aviso 8257/2015
de 29 de Julho e a Declaracio de Retificagdo 915/2015 de 19 de Outubro, e estdo de acordo com a
modelizacio e codificagdo aprovadas pelas portarias 218/2015, de 23 de juiho e 220/2015, de 24 de julho.
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3.  Principais politicas contabilisticas

As demonstracdes financeiras foram preparadas a partir dos livros e regiétos contabilfsticos da empresa,
mantidos de acordo com a estrutura conceptual e as normas contabilisticas e de relato financeiro
aplicdvels, com o objetivo de proporcionar aos seus utentes uma imagem verdadeira e apropri.ada da
posicdo financéira, do desempenho (resultados) e das alteracdes na posicio financeira da'empresa {fluxos
de caixa e alteracbes dos capltals préprios).

Segue se um conjunto de pressupostos, definigdes e outras informagdes relevantes para melhor

compreensao da forma como as demonstragoes financeiras foram preparadas.

Pressupostos e definicties

Regime do acréscimo: os efeitos das transacSes e de outros acontecimentos séio reconhecidos quando
eles ocorram (e hdo quando caixa ou equivalentes de caixa sejam recebidos ou pagos) sendo registados

contabilisticamente e relatados nas demonstracdes financeiras dos perfodos com os quais se relacionem.

Continuidade: a entidade continuard a operar no futuro previsivel, assumindo que ndo existe nem a

intengdo nem a necessidade de liquidar ou de reduzir drasticamente o nivel das suas operacdes.

Ativo: recurso controlado pela entidade como resultado de acontecimentos passados e do qual se espera
que fluam para a entidade beneficios econdmicos futuros. Os critérios para o reconhecimento de um
ativo passam pela verificacdo simultidnea de (i) cumprimento da definicio de ativo, (ii} for provavel que
beneficios econdémicos futuros fluam para a empresa e (iii} exista um custo ou valor que bossa ser

estimado com fiabilidade.

Passivo: obrigacdo presente da entidade proveniente de acontecimentos passados, da liquidagéo da qual
se espera que resulte um ex fluxo de recursos da entidade incorporando beneficios econdmicos. Os
critérios para o reconhecimento de um passivo passam pela verificagdo simulttdnea de (i) cumprimento da
definicio de passivo, (i) for provével a safda de recursos para liquidagdo do passivo e (iil) o valor dessa

safda de recursos possa ser estimado com fiabilidade.

Corrente x ndo corrente:

Um ativo & classificado como corrente quando observar qualquer dos seguintes critérios {caso contrario
serd classificado como ndo corrente):

{a) espera-se que seja realizado, ou pretende-se que seja vendido ou consumide, no decurso normal do

ciclo operacional da entidade;
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(b) esteja detido essencialmente para a finalidade de ser negociado;

{c) espera-se que seja realizado num perfodo até doze meses ap6s a data do balango; ou

(d) é-caixa ou equivalente de caixa, a menos que lhe seja limitada a troca ou uso para liquidar um passivo
durante pelo menos doze meses apds a data do balanco.

Um passivo é classificado como corrente quando observar gualquer dos seguintes critérios {caso contrario
serd classificado comao ndo corrente):

(a) espera-se que seja liquidado durante o ciclo operacional normal da entidade;

(b) esteja detido essencialmente paraa finaiidade de ser negociado;

{c) deva ser quilidado num periodo até doze meses apds a data do balam;c;; ou

(d) a entidade n&o tenha um direito incondicional de diferir a liquidacdio do passivo durante pelo menos

doze meses apds a data do balango.
Capital préprio: interesse residual nos ativos da entidade depois de deduzir todos os seus passivos.

Rendifmentos: aumentos nos beneficios econdmicos durante o periodo contabilistico na forma de infiuxos
ou aumentos de ativos ou diminuicBes de passivos que resultem em aumentos no capital préprio, que
n3o sejam os relacionados com as contribuicdes dos participantes no capital préprio; séo classificados

como réditos (quando resultam do decurso da atividade ordinéria da entidade) ou ganhos.

Gastos: diminuicbes nos beneficios econémicos durante o periodo contabilistico na forma de ex-fluxos ou
deperecimentos de ativos ou na ocorréncia de passivos que resultem em diminuigbes do capital préprio,
gue n3o sejam as relacionadas com distribuicBes aos participantes no capital préprio; sdo classificados

coma gastos ordinarios (quando resultam do decurso da atividade ordindria da entidade) ou perdas.

Caracteristicas qualitativas da informacao financeira

Compreensibilidade: Uma qualidade essencial da informagdo proporcionada nas demonstragbes
financeiras é a de que ela seja rapidamente compreensivel pelos utentes. Para este fim, presume-se que
os utentes tenham um razodvel conhecimento das atividades empresariais e econdmicas e da

contabilidade e vontade de estudar a informacdo com razodvel diligéncia.

Relevancia: Para ser Gtil a informagdo tem de ser relevante para a tomada de decisbes dos utentes. A
informacdo tem a qualidade da relevincia quando influencia as decisBes economicas dos utentes ao
ajuda-los a avaliar os acontecimentos passados, presentes ou futuros ou confirmar, ou corrigir, as suas

avaliages passadas.
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Materialidade: a relevancia da informag3o & afetada pela sua natureza e materialidade. A informagdio é <\ Y S

{
L

material se a sua omissdo ou inexatiddo influenciarem as decisdes econémicas dos utentes, tomadas na T}“’\/ ‘“\
) e
" base das demonstragtes financeiras. ' w '“6

Fiabilidade: para gue seja Gtil a informacio também deve ser fidvel. A informagdo tem a qualidade da
fiabilidade quando estiver isenta de erros materiais e de preconceitos, e os utentes dela possam
depender ao representar fidedignamente o que ela ou pretende representar ou pode razoavelmente

esperar-se que represente.

. Representacio fidedigna: para ser fidvel, a informacgo déve representar fidedignamente as transagBes e
outros acontecimentos que ela ou pretende representar ou possa razoavelmente esperar-se que
represente. A maior parte da informagdo financeira estd sujeita a algum risco de ndo chegar a ser a
representagdo fidedigna daquilo que ela pretende retratar em resultado de dificuldades inerentes, sejé na
identificacdo das transacdes e outros acontecimentos a serem mensurados,' seja na concecdo e aplicacdo
de técnicas de mensuracio e apresentacio que possam comunicar mensagens que correspondam a essas

transagdes e acontecimentos.

Substancia sobre a forma: se a informacio deve representar fidedignamente as transacBes e outros
acontecimentos que tenha por fim representar, é necessdrio que eles ‘sejam contabilizados e
apresentados de acordo com a sua substéncia e realidade econémica e ndo meramente com a sua forma

legal.

Neutralidade: para que seja fidvel a informac&o contida nas demonstragdes financeiras tem de ser neutra,
isto &, livre de preconceitos. As demonstrag@es financeiras ndo sdo neutras se, por via da selegdo ou da
apresentacio da informacio, elas influenciarem a tomada de uma decisdo ou um juizo de valor a fim de

atingir um resultado ou um efeito predeterminado.

Prudéncia: Inclusdo de um grau de precaucdo no exercicio dos juizos necessarios ao fazer as estimativas
necessarias em condicBes de incerteza, de forma gque os ativos ou os rendimentos ndo sejam

sobreavaliados e os passivos ou os gastos ndo sejam subavaliados.

Plenitude: a informacdo nas demonstragdes financeiras deve ser completa dentro dos limites de
materialidade e de custo. Uma omissdo pode fazer com que a informacdo seja falsa ou enganadora e por

conseguinte n3o fiavel e deficiente em termos da sua relevancia.
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Comparabilidade: a mensuragiio e exposicdo dos efeitos financeiros de transacbes e outros
acontecimentos semelhantes devem ser levados a efeito de maneira consistente em toda a entidade e ao

longo do tempo hessa entidade e de maneira consistente para diferentes entidades.

Constrangimentos 3 informacio atil e fidvel

Tempestividade: se houver demora indevida no relato da informago ela pode perder a sua relevancia.
Para conseguir a ponderacdo entre relevancia e fiabilidade, .a consideracdo dominante é a de como

melhor satisfazer as necessidades dos utentes nas tomadas de decisties econdmicas.

Balanceamento entre beneficio e custo: os beneficios derivados da informag@io devem exceder o custo de

a proporcionar.

Balanceamento entre caracterfsticas qualitativas: na pritica’ é muitas vezes necessario  um
balanceamento, ou um compromisso, entre caracteristicas qualitativas. Geralmente a aspiragdo é
conseguir um balanceamentd apropriado entre as caracteristicas a fim de ir ao ehcontro dos objetivos das

demonstragBes financeiras.

4, Politicas contabilisticas, alteragdes de estimativas e erros

As demonstracdes financeiras foram preparadas segundo a corivengdio dos custos histéricos, e na base da
continvidade das operacdes da Empresa, em conformidade com os principios contabilisticos

fundamentais.

Enguadramento_da politica

Politicas contahilisticas s3o os principios, bases, convencdes, regras e praticas especificas aplicadas na
preparacdo e apresentacdo de demonstragdes financeiras. As politicas contabilisticas utilizadas decorrem
das normas aplicveis no referencial contabilistico adotado pela empresa {ver nota 2}, sendb aplicadas de
forma consistente exceto se a alterac3o for exigida por uma norma ou resulte em informagéo mais fidvel
e relevante.

A aplicacdo inicial de uma norma e as alteragBes 3 aplicagdo de normas seréio devidamente divulgadas, e
os seus efeitos aplicados retrospetivamente até ao ponto em que seja impraticavel determinar quer 0os
efeitos especiﬁcos de um perfodo, quer o efeito cumulativo da alteracio.

Na auséncia de uma norma ou interpretacio que se aplique especificamente a uma transagéo, outro

acontecimento ou condiciio, a Direcdo ajuizard quanto ao desenvolvimento e aplicagdo de uma politica
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contabilistica que resulte em informagfo que garanta as caracterfsticas qualitativas das demonstrages .. _

financeiras a apresentar. o T
, . o

As estimativas e 05 pressupostos subjacentes sdo determinados com base no melhor conhecimento ,Z-

existente & presente data dos eventos e transagBes em curso, assim como na experiéncia de eventos 7 J

passados efou cofrentes.

0Os efeitos das alteragBes de estimativas _(que ndo decorram de alteragbes de politicas contabilisticas) sdo

reconhecidos prospetivamente nos resultados de periodo de alteragio e/ou periodos posteriores.

Erros do periodo corrente e erros ndo materiais de periodos anteriores descobertos no perfodo sdo

corrigidos anteﬁ de as demonstragdes ﬁnanceir_as sérem .emitidas. =

Errds materiais de perfodos anteriores sdo corrigidos rétréspetivamente no primeirc conjuntc. de

demonstrag¢Bes financeiras apds a sua descoberta.

A impossibilidade de quantificacdo dos efeitos retrospetivos de alterag8es de politicas efou da corre¢do

de erros materiais é objeto de divulgacdo.

Aplicaciio inicial de uma NCRF

No perfodo de reporte ndo houve necessidade de aplicar pela primeira vez uma nova norma contabilistica

e de relato financeiro.

Alteracdes voluntérias de politicas contabilisticas ou estimativas
No periodo n3o ocorreram alteragbes de politicas contabilisticas ou estimativas relevantes relativamente
3s utilizadas na preparacio e apresentagio das demonstragBes financeiras do exercicio findo em 31 Dez

2021.

Erros materiais de periodos anteriores

Nio foram reconhecidos, por inexistentes, erros materiais relativos a periodos anteriores.

5. Partes relacionadas e Participa¢des Financeiras

Enguadramento da politica

Partes relacionadas s3o terceiros com guem existam relagbes que possam afetar os resultados e a posicdo
ﬁnanceri ra da entidade que relata.

A norma define as seguintes partes relacionadas: empresa-inde, acionistas de referéncia e familiares
proximos, subsididrias, empreendimentos conjuntos, associadas, pessoal chave da gestdo da entidade ou

da empresa-mie e familiares préximos, e planos de beneficios pés-emprego.
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Identificacdo

- 2022 -
Referéncia Denominaciio Sede % capital Valor Participagio
Outras Particlpacdes Fenache - Federagdo Na :xpnal de Coop. Habitagdo, FCRL L-lsboa 3,03_% 250,00
. B.P.G. - Banco Portugués de Gestio lisboa 0,01% . 50.400,00
Sub-Total ' ) 50.650,00
Total 50.650,00
2021 . .
Referéncia ) Denominacdo Sede % capital Valor Participagdo
- 1 N 1 o
Outras Participaches Fenache - Federagdo Nacional dr_e Coop. Habitacdo; FCRL L!sboa 3,03% 250,00
B.P.G. - Banco Portugués de Gestio _Lisboa 0,14% 50.400,00
- © Sub-Total ' - ' 50.650,00
Tatal : ' 50.650,00

As participégﬁe_s estio relevadas ao custo de agquisicdo menos pérdas por imparidade, tendo sido
registada um ajustamenfo por perda de imparidade na participagiono BPG. Ndo é éxpectével a existéncia

de qualquer outra perda por imparidade.

Outras divulgacdes:

Remuneracdes da Direcdo: Empréstimo Acolhe
2022: 4.455,00€ ' 2022: 2.869.233,00€
2021: 3.780,00€ 2021: 2.923.097,00€
Empréstimos a sécios no exercicio {Recoop): Antecipacdo {Lar)

2022: 48.075,00€ ' 2022: 37.275,00€

2021: 57.908,00€ 2021: 32.375,00€
Empréstimos a sdcios acumulados {Recoop): Antecipacdo (Habitacdo)
2022:59.281,00€ 2022: 16.970,31€
2021:.83.046,00€ 2021: 17.562,53€

6. Ativos fixos tangiveis

Enguadramento da politica

Os ativos fixos tangfveis adquiridos sdo inicialmente registados ao custo de aquisi¢do ou produgdo, o qual
inclui o custo de compra, quaisquer custos diretamente atribuiveis as atividades necessérias para colocar
os ativos na localizagio e condigdo necessarias para operarem da forma pretendida e, quando aplicével, a
estimativa inicial dos custos de desmantelamento e remogdo dos ativos e de restaura'gﬁo dos respetivos
locais de localizagdo que a empresa espera incorrer.

A mensﬂragﬁo subsequente dos ativos fixos tangiveis assenta no modelo do custo deduzido de

depreciacbes e perdas por imparidade acumuladas.
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As depreciagBes sdo calculadas, apds o momento em que o bem se encontra em condigBes de ser
utilizado, de acordo com o método das quotas constantes, em conformidade com o perfodo de vida til

estimado para cada grupo de bens.

As vidas Gteis, 05 valores residuais e 0 método de depreciagdo dos vérioé bens sdo revistos anualmente. O
efeito de zlguma alteracio a -estas esti.mativas é reconhecide na demonstragdo dos resultados
prospetivamente. |

. As despesas subsequentes com manutencgio e reparagiio que nio sejam suscetivels de gerar beneficios
econdmicos futuros sdo registadas como ga$tos no pericdo em que sdo incorridas.

O ganho (ou a perda'-) resultante da alienagdo ou abate de um ativo fixo tang!’v;el é determinado como 2
diferenca éntre o montante recebido na transacdo e a quantia escriturada do ativo, sendo reconhecido

em resultados no perfodo em que ocorra.
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Movimentos ocorridos:

Wiodelo custe Termrenos e . Edificios eoutras| Equi pamento | By ip de| Eg r A Ouros act'lv?s g::‘:::i?:: Toral
recursos natara’s|  construgdes basico wansgone adrafnistrative | fixos tangiveis P
Quantias brutas escrituradas . )
Salde em 01 Jzndl . £76.768.19 3.436933.32 742505 45.850.61 2823651 254991 0.00) _1995697.87
Aquisighas - 100.000,00 317.064,83 . £17.064,85
AUmMENtos Dispéndio subsequente 0,00
Concentagio de 0,00
Alienagdes 0,00
Dimiljui;ﬁes 2inistros 0,98
Abates 0,00
be/pars inventarios 0,00
Transferéncias De/psra activos fixos C.00
De/para activos datidos 0.00
Diferencas cambiais  |De demenstcagas 0,00
figuidas em D viiidades operacionais . 00D
Reclassilicagies defpera activos detidos para 0,60
Quiras altarsgles .o ) , 0,00
Quartia escriewrada brata em 31 Daz 21 576.768.19 1.754,018,17 7.445,05 45.850,01 23.436,41 224,99 0,00 2.412.76%82
Depraciagdes acomuladas
Satdo em 01 Jen2l 0,00 _206.005,23 T445,03 £5.856,01 27.895,30 24499 0,00 427.540,83
Aumentos Depraciages do exerdtio 35.47230 - 2633 2975164
tAlienagbes : 0,00
Diminuichas Sinistros 060
Abatas 0,00
Transieréncias (de e para) 0,00
Raclassificagbes defpara activos detidos para Q.00
dutres slteratdes 0.00
Saldo em 31 Dez 21 0,06 43547758 7.445,05 45.850,01 28.264.24 244,93 0,00 517.281,87
Perdas por impanidade
Saldo em 01 Jsn 21 0,00 4,00/ 0,00 0,08 0,00 000 0,63 0,60
Aumentos Reforcos 0,00
Reversdes 0,00,
R Aliensedes 0,00
Disminuigoas Sinistros 0,00
Abares 0.0
Transferéncias (de & pars) 0,00
Reclassificagoes de/para activos detidos para - 0,60
Salde em 31 Dez 21 ) 2,00 0,00 0,00 .00 [Hsih] O,DDl 0,00 (.00
Quantia ascriturada em 31 Dez 21 576.768,19 1.518.540,59 .00 _0.60 172,17 0.00] 3,00 1.895.480,95
Tenenose  [Edifitios e cutrasi Equipamento Equipamen:o de| Equipamento | Outrasectivos Atti\{os.ﬁxos
Madelo custe - Y TS P rangiveis em Total
FECursos construgies hésica transp ivo | fixxos tangi cutso
(Qusantias brutas estrituradas .
S5ldo em 01 Jan 22 376.768,18 1.754018,17 745503 45.850,01 2843641 22598 0,601 241275232
Anuisighes 000 25.832,23 29.832,23
AUMERTOS Bisp&ndic subsequents 0,69
Concentragio de 2,001
Atienaghes 0,00
Diminuigdes Sinistres oo
Abatas 0.00
De/psss inventarios 32,505,985 103.656,92 137.885,30
Transferércias Defpara acivos fixos 080
._|Defpera acivos datides 0,00
Diferencas cambiais  |De damonswragies 9,00
liguidas em De unidades operacicnais 0,00
Reclassificaches defpara agtivos detidos para 0,00
Qutras alteragdes i 0,00
Quantia eseriturada bruta em 31 Dez 22 611.262,17 1.887.347,32 7.445.05 45.850.01 2843641 244,99 000 _ 2.580.590.9%
Depreciagdes acumutadas
Salde er 01 Jan 22 0,60 A35.677,38 7.435.05 £5.850,01 28.3£4,24 224,89 0,90 517.281,87
Aumentos [Depraciacies do exerdtio 2.472,200 . 85,10 29.538,20
Alienagdes 0,60
Diminuigdes Sinistros 0,00
Absias 0,00
Transferéncias (de e pars] 0,00
RaciassificasBes defpaca activos detidos para 0,00
Ourras alters¢des 0,00
Saldo em 31 Dez 22 0,00 464.249,68 7.445,05 45.850,01 28.350,34] 244,88 0.00 545.840.07
Perdas por imparidade
Saldo'em 01 Jan 22 0,09] 0,60 0.8 0,00 0,60 040 6,00 0.0
|Aumentos Reforeos - . 0,00
Reversges 8,060
IS Altenagdes 0,00
Diminuiccas Sinfstos 000
Absztes 0,00
Transferdnciss (de e para) 0,63
ReclassiicacBes defpare activos detidos para . 200
Saldo em 31 Dez 22 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,08 0,001
Quantia escriturada em 31 Dez 22 611.267.17 1.422.397.64 0,00 9,00 £6,07] 0,80 | 5,00 2,033.750,88]
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Quantias reconhecidas nos resultados, fragdes reconhecidas em ativos fixos tangfveis objeto de arrendamento:

ay
FRACCEO 2022 2021
. Rendimentos de rendas 60.231,00 60.000,60 (A
Fracgdia A-Pedraugas Gastos Operacionais directos 9.222,80 9.249,85| ’
Rendimentos de rendas 20.800,00 9.800,00 s
Fracgdo B/C - Pedraugos Gastas Operacionais directos 2.839,35 2.346,98
Rendimentos de rendas 960,00 960,00
Fracglio D-Pedrougos Gastas Operationais directos 103,19 404,33
Rendimentos de rendas 5.886,00 7.390,65
Fracgdio E-Pedraugas Gastas Operacionais diractas 599,99 502,72
Rendimentos de rendas 3.732,00 3.732,00
Fracgdd F-Fedrougos Gastos Operacionais directos 504,73 505,20
Rendimentos de rendas 4.532,0¢ 4632,00
Fracgdo G -Pedrougos Gastos Operacionals directas 500,39 502,48
: ~ |Rendimentos de rendas 16.075,00 16.020,00
Fracgdio H - Pedrougos Gastos Dperaciénals directos 1774,30 278894
. {Rendimentos de rendas 4.883,00 £,060,00
Fraccio AF - Sra, da Hora Gastos Operacionais directos 564,88 564,88
Rendimentos de rendas 4.200,00 1.658,0C
Fracg3o At +Sra. da Hora Gastas Dperacionais directos 525,53 525,53
. . |sendimentos de rendas "12.237,00 18.204,00
Fracgdo Affstab.)-ConstitulcBo o choc operacionals directas 2.469,05 2.459,05
. Rendimentos de readas 780,00 720,00
Fracgiio AlSarag| -Constituicho |, qrag Operaclonais directas 0,00 D,BQ
Rendimentos de rendas 3.925,00 3.924,00
Fraccio AM - Constituigio Gastos Operacionais directos 1.008,80 1.608,30
. Rendimentos de rendas 660,00 660,00,
Fracgio O -Censtitulgdo Gastos Operacionals directos 369,61 365,61
. - - Rendimentos de rendas 660,00 660,00
Fracgdo E-Canstituigdo Gestos Operacicnais directos 395,95 395,95
Rendimentos de rendas 560,00 560,00
_ Fracgdo H-Constituicdo Gastas Operacionals directas 359,12 359,11
Rendimentos de rendas 660,00 660,00
Fracgiol -Constituigdo Gastos Operacionais directos 302,91 302,01
Rendimentos de rendas 660,00 £60,00
FracglioK - Constituigge (Gastos Operaciopals directos 18,68 214,12
Rendimentos de rendas 660,00 660,00
Fracgdo M- Constituigdo Gastos Operacicnais directos 13,52 95,57
Rendimentos de rendas 3.132,00 3.120,00
Fracgio AC-Constituicdo - | ep 005 Operaclonals diractos 948,77 948,77
- Rendimentos de rendas 3.802,00 3.792,00
Fracggo AN -Constituigho | easins Operacionals directos 361,23 981,22
Rendimentos de rendas 5.245,00 5.389,00
FracgZa B-Constituicdo Gastas Operacionais directas 572,28 572,28
Rendimentos de rendas 150000 0,00
FracgBo BC - Constituic o Gastos Oparaclonais directos 111743 1.108,01
Rendimentes de rendas £328,50 890,00]
Rua da Natérla, 116 Gastos Operacionais directos 139734 1.332,97
Rendimentos de rendas 4.895,00 '393,50
Rua da Natdria, 120 Gastos Operacionais directos 133451 1.777,09
Rendimentos de rendas 384000 540,00
Rua 9 de lulho, 118 -R/C Gastos Operacionais diractos 822,77 568,38
Rendimentos de rendas 15628,00 296,00
Ruz 9de Julhe, 118-12 Gastos Dperacionals directos 147836 1.356,43
Rendimentos de rendas 0,00 0,00
Rua 9dalulho, 118-28 Gastos Operacionais directos 132821 1.206,43
Rendimentos de rendas 307,00 0,00
Rua Raul Poenga, 231 Re Bto Gastos Operacionais directos 0,00 0,00
Rendimentos de rendas 18555,00 0,00
RDirefta Francos, 1082 3Esq Gastos Operacionais directos 0,00 0,00
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£ nossa convicgio de que o justo valor dos ativos fixos tangiveis, ndo sofreu variagio materialmente

relevante durante o exercicio, razio pela qual estimamos que se situe em cerca de 2.000.000,00€.

7. Inventéarios

Enguadramento da politica

Os Invénta’r’ios sdo registédos ao menor de entre o custc de aquisi¢do ou ﬁrodugﬁo e o valor liquido de
realizagdo. ’

0O valor liquido de realizacdo representa o preco de venda estimado deduzido de todos 0s Custos
estimados necessarios para a concluir os inventarios e para efetuar a venda.

0 custo de aquisigéo' resulta dos gastos diretos de compra (lquidos de descontos comerciais e
_ abatimentos), dos direitos de importaciio e outros impostos e taxas ndo dedutfveis, e dos gastos de
tra-nsporte e outros diretamente atribufveis a équisigéo, necessérios para colocar os inventarios na sua
condicdo e loca | atual.

Os custos imputados a-cada empreendimento em curso t8m normalmente autos de mediacdo enviados
pelos empreiteiros, incluindo também outras despesas diretamente afetas aos imdves.

Os custos de produgﬁo também incluem uma parcela para administragdo de obra realizada pela

cooperativa, uma percentagem para garantias e a componente para o fundo de construgdo.

Movimentos e saldos

31-12-2022 31-12-2021

: - - Perdas por Quantias Perdas por Quantias:

Quantlas esciituradas de inventarias Quantias brytas imparidt:&e {liquidas) Quantias brutas lmparidl:de {liquidas)

acumuladas escrituradas . acumuladas escrituradas
Mercadorias . 0,00 0,00
Matérias-primas, subsididrias e de consume 0,00 0,00
Produtos acabados e intermédios 67.727,27 67.727,27 205.723,17 205,723,17
Subprodutos, desperdicios, residuas e refugas ) 0,00 0,00
Produtos e trebalhos em curso 1.413.677,83 1.413.677,83 6524.899,26 624.893,26
Totaly -1.481.405,10 . 0,00} 1.481.405,10 830.622,43 0,00 830.622,43
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Matérias-
G . . . . . . primas, L .
usto das mercadorias vendidas e das matérias consumidas Mercadorias N Total i
subsidisrias e de /.))\A/Lp*\

. ) ) consuma . e

Saldo 01jan 21 ‘ 0,00 /j]f,j
Compras de inventérios ' 5.922,00 £.922,00

Reclassificaclio e regularizacio de inventdrios 0,00}

Saldo 31 Dez 21 . 0,00
CIVIYMC em 31 Dez 21 . 0,00 5.922,00 5.922,00
Saldo 01lan 22 C ‘ 0,00
Compras de inventarios 788.778,57 788.778,57
Reclassificagdo e regularizagdo de inventarios ) ' . 0,00
Saldo 31 Dez 22 B 0,00
' ] CMVIVIC em 31 Dez 22 0,00 788.778,57 788.778,57

A conta de produtos acabados e intermédios contempla uma fracdo, onerada por contratos de promessa
compra e venda celebrados com sécios da cooperativa.

O decréscimo do montante de produtos acabados e intermédios deve-se a transferéncia de duas fracdes
para ativos fi;ms tangiveis uma vez que as mesmas se destinam a arrendamento.

A variagdo de produgdo em produtos e trabalhos em curso deve-se a trabalhos realizados no lote do

Viso 3.

8. Rédito

Enguadramento da polltica

O rédito é mensurado pelo justo valor da contraprestagdo recebida ou a receber, sem consideracdo dos
efeitos de impostos dedutiveis, desde que o seu montante possa ser mensurado com fiabilidade e for
provavel que beneficios econdmicos futuros associados a transagdo fluam para a entidade, com as

especificagdes seguintes:

a) Venda de bens: o rédito é reconhecido quando todas as seguintes condicfes sfo satisfeitas:
i. todos os riscos e vantagens da propriedade dos bens foram transferidos para o comprador;
ii. a empresa ndo mantém qualquer controlo sobre os bens vendidos;

iii. os custos incorridos ou a incorrer com a transacdo podem ser mensurados com fiabilidade.

b) Prestagio de servigos: o rédito é reconhecido com referéncia a fase de acabamento da transacio a
data de relato, desde que todas as seguintes condigBes sejam satisfeitas:
i. 05 custos incorridos ou a incorrer com a transagdo podem ser mensurados com fiabilidade;

ii. a fase de acabamento da transac8o a data de relato pode ser mensurada com fiabilidade.
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c) Juros: o rédito é reconhecido pelo valor bruto (antes de retengdes de impostos), utilizando o método
- do juro efetivo, e inclui a quantia de amortizag8o de qualgquer desconto, prémio ou outra diferenca entre

a quantia inicial escriturada da divida e a sua quantia na maturidade.

d) Rendimentos suplementares: réditos por administragdo dos condominios independentemente da sua

respetiva cobranca.

e) Rendas: o rédito de rendas é reconhecido em outros rendimentos e ganhos na medida do seu

vencimento independentemente da sua efetiva cobranga.

Movimentos ocorridos

| Quantias dos réditos reconhecidas no périodo | 31-12-2022 31-12-2021 )
Venda de bens ‘ 0,00 0,00
|Prestagdo de servicos 13.385,94 12.872,00
Rendimentos Suplementares 41,653,95 40.500,89
Juros 3.954,13 4,479,39
Rendas 201.451,50 155.782,65
Total 260.445,52 213.634,93

Observactes complementares

A conta prestacBes de servicos teve um acréscimo resultante do valor recebido relativo aos empréstimos
concedidos através da reserva de cooperagao. |

As rendas apresentaram um aumento significativo face a 2021, resultante de uma estabilizacdo da
atividade dos nossos inquilinos pés COVID, bem cotmo pelo aumento do numero de fracGes disponiveis

para este fim.

9, Provises, passivos contingentes e ativos contingentes

Enguadramento da politica

530 reconhécidas provisdes apenas guando a empresa tem uma obrigagdo presente (legal ou implicita)
resultante dum acontecimento passado, é provével que para a liquidagdo dessa obrigacdo ocorra uma
safda de recursos e o montante da obrigacdo possa ser razoavelmente estimado.

0 montante reconhecido das provisdes consiste no valor bresente da melhor estimativa na data de relato

dos recursos necessarios para liquidar a obrigagdo. Tal estimativa é determinada tendo em consideragdo
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os riscos e incertezas associados & o'brigagé'o, os quais devem ser considerados ha taxa de desconto (antes
de impostos) a aplicar a determinagdo do valor presente da obrigagao.

As provisBes s3o revistas na data de relato e sfo ajustadas de moda a refletir a melhor estimativa 2 essa
data.

As obrigagdes presentes que resultam de contratos onerosos sdo registadas e mensuradas como

provisdes,

Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracdes financeiras, sendo divulgados quando

for provavel a existéncia de um influxo econdmico futuro de recursos.

Os passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragfes financeiras, sendo divulgados sempre

que a possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econdmicos hdo seja remota.

Movimentos ocotridos

Frocessos Addentas de
judiclals em trabalhe ¢
| curso doencas
Saldo em 01Jan 2021 . | 0.99] 15.357,40 0,00 0,00] 000 9,00 000 - 200

Reforgo de provisdes reconhecidas em pesdodes anteriores -

Registo de novas provisdes

Quantias usadas no perfada porocoréndia das sltuagies

Quéntias revartidas no perade

Aumeritos nas quantias descontadas provenientes da passagem

Efeitg de zlteragfes na taxa de descanio para o valor presente
Salde am 31 Dez 2021 - § o00]  15.357.40] 0,00] 0,00 0,00 -0,00) 0,00] 0,00
saldo em 01 Jan 2023 " _oo0] 1saszdol o,00] 0,00 o00f 0,00 oo0] 0,00
Reforgo de provisdes reconhecdas em pededos anterlores '
Registo de novas provisdes
Quantias usadas no perioda por oeomréncia das sttuagles
Quantias revertidas no perodo
Rumentos nas quantas descantadas provenientes da passagem

Efaits de alteragdes na taxa de desconto para o valar presente
saldo am 31 Dez 2022 ] o00] _ 153s7,40] 0,00] 0,00] ogof- 200f 0,00] 0,00 15.357,40]

trak
Maddas ) Gontmlos o mge] U700 Tota!
ambientais anerosos pravis3es

Garantas s

ProvisGes Impostos
P dientes

N3o tendo havido qualquer alteracdio as circunstincias que determinaram a constituicdo das atuais

provisBes para garantia a clientes, ndo se verificou qualguer modificacdo no valor transitado de 2021.

10. Impostos sobre o rendimento

A empresa encontra-se sujeita a impostos sobre os lucros em sede de IRC - Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Coletivas 3 taxa de 17% nos primeiros 25.000,00€ de matéria coletdvel e taxa normal 21% no
restante, sendo a Derrama municipal fixada a uma taxa maxima de 1% do lucro tributdvel, e a Derrama
estadual de 3% do excedente do lucro tributdvel situado entre 1.500.000 € e 7.500.000 €; de 5% do
excedente do luero tributével situado entre 7.500.000 € e 35.000.000 € e de 9% do excedente do lucro

tributavel superior a 35.000.000 €.

HABECE — Cooperativa de Hahitacdio e Construgio de Cedofeita, CRL 15

ey



Com a entrada em vigor da Lei n.2 24-D/2022 de 30/12/2022, deixa de existir limitagdo temporal para a
deducdo de prejuizos fiscais. Esta alteracdo aplica-se aos prejuizos fiscais apurados a partir de 01 de
janeiro de 2023, bem coma a prejuizos fiscais anteriores a 01 de janeira de 2023, cujo reporte da dedugdo
ainda se encontre em curso 3 entrada em vigor da referida Lei. Assim em 31 de dezembro de 2022 ficam
disponiveis para dedugdo no futuro, sem prazo de prescrigdo, os prejuizos de 2014 a 2022.

Em 2022, a-deducio de prejuizos fiscais esta limitada a 70% do lucro tributével apurado no exercicio em
que seja realizada a dedugdo. Este limite &€ aumentado para 80% relativamente ao prejuizo fiscal apurado

no periodo de tributagdo de 2020 e 2021.

'De acordo com a legislagdo em vigor, as declaraf;ées fiscais estdo sujeitas a revisdo e corregdo por parte
das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos {cinco anos para a Seguranga Social), exceto
quando tenha havido prejuizos fiséais, tenham sido concedidos beneficios fiscais ou estej'am em curso
insp'egﬁes,‘reclamagaes ou impugnacdes, casos estes em que, dependendo das circunstancias, os'prazos
sdo alongados ou suspenso-s. Deste modo, as declaragdes ﬁscais da empresa de 2018 a 2022 podem ser
sujeitas a revis3o. Porém, € nossa conviccdo de que as alteragBes que possam vir a ocorrer néo terdo um
efefto matér]almenté relevante. .

No 4mbito da legislagdo cooperativa a atividade com sécios e outras cooperativas é isenta de IRC.

Movimentos ocorridos:

Imposto sohre o rendimento 31-12-2022 - 31-12-2021
Pagamentos porconta )
Pagamentos espedais porconta
Imposto corrente -11.313,81 5.907,49|
Retencdo na fonte 27.522,85 24.843,55
IRCa recuperar )

Total 16.609,04 ' .18.936,06
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Obs. 31-12-2022 31-12-2021

Resultado liguido do exercicio 56.369,31 12.943,66
Gasto / rendimento de Imposto 11,213,381 5.907,49
Variaglies patrimoniais ) 2 )
Aacrescer: : : : ?75“, .
Gastos de exercicios anteriores 0,00 0,00 By )
Perdas por imparidade ndo aceites fiscalmente 3 0,00 000 ¢
Actividades Isentas e a repartir : 93.652,03 94.182,10

Diferancas permanentes |A deduzin:
Beneficios fiscals

Pardas de exercicios anteriores a 735,08 -140,40
Excesso de estimativa de impostos -56,26 -102,44
Actividades isentas e a repattir -106.491,80 -83.185,57
Aacrescer: - .
Depreciagies e amortizagGes n3o aceites como custo fiscal
ProvisBes nd o aceites como custo fiscal 5

Pardas de imparidade ndo aceites como custo fiscal
Diferencas temparérias

Adeduzin

Redug3o de imparidades tributadas

Reversdo de passivos parimpostos diferidos &
Lucro {prejuizo fiscal) . 7=1+2+3-445-6 ° 54,088,01 29.604,44
Dedugfo de perdas fiscais 8
Matéria colectdve] : . . 9=7-8 5408801 29.604,44
Colecta : : 10 " -10.358,48 5.216,94
Beneficios por dedugdo & colecta . 11
Ajustamentos 3 colecta - tribuiagdo autbnoma ’ T 12 414,45 394,51
Ajustamentos & calecta - derrama 13 540,88 296,0{1
Ajustamentos a colecta - derrama estadual
Ajustamentos a colecta - ouiras 14
Imposto'sobre o rendimento do periodo 15=10-11+12+13414 11313,81| . 5.907,49
Taxa de imposto aplicavel 16=15/7 20,92% 19,95%
[Taxa média efectiva de imposto 17=15/(1+2) i 15,72% 31.3%%

Os resultados da cooperativa encontram=-se divididos por atividade isenta, sujeita e a comum {(50% do

resultado imputado a atlvidade isenta e 50% do resultado imputado 3 atividade sujeita).

11. - Instrumentos financeiros

Enguadramento da politica

Instrumento financeiro é um contrato que d3 origem a um ativo financeiro numa entidade, e a um passivo

financeiro ou instrumento de capital préprio noutra entidade.

Ativo financeiro é qualquer ativo que seja:
a) dinheiro
b} um instrumento de capital préprio de outra entidade
c} um direito contratual:
de receber dinheiro ou outro ativo financeiro

de trocar ativos ou passivos financeiros com outra entidade em condigdes potencialmente

favordveis
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d) um contrato que seja ou possa ser liquidado em instrumentos de capital préprio da prépria entidade e
gue seja:
' um-n3o derivado para o qual a entidade esteja, ou possa estar, obrigada a receber um nimero
variavel de instrumentos de capital préprio da prépria entidade
um derivado que seja ou possa ser liquidado de forma diferente de uma quantia fixa em dinheiro
ou outro ativo financeiro por um ndmero fixo de instrumentos de capital préprio da prépria

entidade

Passivo financeiro € qualquer passivo que seja:
a) uma obrigacdo contratual:
de entregar dinheiro ou outro aﬁvo financeiro
de trocar ativos ou passivos financeiros com outra entidade em condigbes potencialmente
desfavoraveis
b} um .contrato que seja ou possa ser liquidado em instrumentos de capital préprio da prépria entidade e
gue seja:
um n3o derivado para o qual a entidade esteja, ou possa estar, obrigada a entregar um nlimero
varidve! de instrumentos de capital préprio da prépria entidade
um derivado que seja ou possa ser fiquidado de forma diferente de uma quantia fixa em dinheiro
ou outro ativo financeiro por um ndmero fixo de instrumentos de capital proprio da prépria

entidade

Instrumento de capital préprio é qualquer contrato que evidencie um interesse residual nos ativos de

uma entidade apds dedugdo de todos os seus passivos.

Derivados sdo instrumentos financeiros ou contratos com as seguintes caracteristicas:

a) o seu valor altera-se em resposta a alteragBes numa varidvel dita subjacente, a qual pode consistir p.ex.
em taxas de juro ou de cdmbio, precos e cotagdes de mercadorias, agdes ou outros ativos financeiros,
indices de precos, créditos ou taxas

b) ndo seja requerido gualquer investimento inicial, ou que o mesmo seja inferior ao que seria exigido
para outros tipos de contratos que reajam de forma semelhante a alteragdes da varidvel subjacente

c) ¢ liguidado numa data futura

Os ativos e 0s passivos financeiros sdo reconhecidos no balango quando a empresa se torna parte das

carrespondentes disposicBes contratuais.
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As dividas de clientes e de outros terceiros, incluinde empréstimos concedidos, encontram-se registadas
pelo seu valor nominal (método do custo) deduzido de eventuais perdas de imparidade, quanto

‘cons-ideirada a opgdo permitida prevista no SNC-PE.

As perdas de imparidade correspondem & diferenga entre a quantia inicialmente registada e o seu valor
recuperavel, sendo este o valor presente dos fluxos de caixa esperados, descontados a taxa efetiva, as

quais s3o reconhecidas na demonstraco dos resultados do periodo em que sdo em que séo estimadas.

As contas a pagar, mc[umdo empresttmos de fmancnamento, encontram-se reglstadas pelo seu valor
nominal (metodo do custo) Pontualmente poderfo ocorrer situagdes de mensuracio pelo metodo do
custo amortizavel (valor nominal descontado de eventuais juros calculados e reconhecidos de acordo com
o método da taxa de juro efetiva), desde que o impacto financeiro decorrente dos diferimentos de

pagamento seja considerado material. Tais transa¢des e saldos serfo objeto de divulgagdo apropriada.

Os montantes incluidos na rubrica de caixa e seus equivalentes correspondem aos valores em caixa,
depdsitos bancarios e outros instrumentos financeiros que possam ser imediatamente mobilizaveis com
risco insignificante de alteragdo de valor.

Os valores em caixa e depdsitos bancdrios sdo registados ao custo.

Os outros instrumentos financeiros incluem instrumentos financeiros derivados e outros investimentos

financeiros detidos para negociagdo.
De acordo com a legislagdo cooperativa a afetagfio dos resultados do exercicio é sempre imputado a

reservas.

Movimentos e saldos

31-12-2022 31-12-2021
| Caixa o ' 4.000,00 4.000,00
Depdsitos § ordem 418.305,93 335.321,37
Qutros depésitos bancarios 750.000,00 1.500.000,00
Qutros instrumentos financeiros
Total 1.172.305,98 1.839.321,37
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Sécios e Entidades Relacionadas Saldos Activos

31/12/2022
Saldo _Inici'al Aumentos Diminuigdes Saldo Final
Emprestimos concedidos _ o
Soclos 83.046,00 48.075,00 -71.840,00 59.281,00
Cutros ) 2.923-.097,00 0,00 -53.864,00 2.869.233,00
Total 3.006.143,00 48.075,00 -125.704,00 2.928.514,00
- 31/12/2021 _
Saldo Inicial Aumentos Diminuigdes " saldo Final
Emprestimos concedidos ) )
Sécios 40.099,00 57.908,00 -14.961,00 ' 83.046,00
Outros 2.976.165,00 0,00 -53.068,00 2.923.097,00
Total '3.016.264,00 57.908,00 -68.029,00 3.006.143,00
Sécios e Entidades Relacionadas Saldos Passivos
31/12/2022
Saldo_lniciall Aumentos Diminuigdes _ Saldo Final
Anteci pa;ﬁo' 17.562,53 2.184,00 —2.776,22 . 16.570,31
Condominio 379.938,68 '306.765,75 -296.198,08 390.506,34
Outros - Lar Acothe 32.375,00 6.220,00 -1.320,00 37.275,00
Total 429.876,21 315.169,75 -300.294,31 444.751,65
_31/12/2028
Saldo Inicial Aumentos Diminui¢oes Saldo Final
Antecipacio 15.378,53 2.184,00 0,00 17.562,53
Condominio 480.039,48 389.251,00 -489.351,80 379.938,68
Qutros - Lar Acolhe 32.130,00 7.800,00 -7.555,00 32.375,00
Total 527.548,01 399.235,00 -496.906,80 439.876,21
Estado e outros entes plblicos 3112:2022 - 31-32:2021
‘ : Activos Passivos Activos Passivos
Imposto sobre o rendimento 35.545,10 . 18.936,06
Retengdo de impostos sobre rendimentos 1213,00 1.018,00
Contribui¢Bes para a Seguranca Social e CGA 1.921,55 2.071,67
Tributos das Autarquias Locais 6.881,60 6.877,44
Qutros .
Total _ 35.545,10 10.016,15] 18.936,06 9.967,11
31-12-2022 31-12-2021
Qutras contas a receber Activos Activos ndo Activos Activos ndo
_ i correntes correntes Total correntes Forrentes Total
Saldos devedores de fornecedores de invest, 0,00 0,00
Devedores peracréscimes de rendimentos 12,582,65 12.592,65 10,345,18 10.345,18
Outros devedores 54,672,00 2.814.561,00 2.8565.233,00 53.864,00 2.869.233,00 2.923.097,00
Total 67.264,65|  2.814.56100]  2.881.825,65 64.209,18|  2.869.233,00) 2.933.442,18
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A rubrica de empréstimos concedidos em 2022 sofreu uma diminuigdo resultante do pagamento da

prestacio do empréstimo celebrado com a Acolhe, no valor de 53.864,00€ como previsto no contrato de }\/\AU’j

P

financiamento celebrado.

No ambito do contrato de financiamento celebrado existe uma garantia hipotecdria sobre o edificio a

favor da Habece.

31-12-2021, .

31-12-2022
Outras contas a pagar Passivos Passivos nio Passivos Passives niio
Total . . Total
correnf.es correntas cerrentos correntes -
Fornecedores de investimentos 0,00 0,00
Credores poracréscimos de gastos 16.406,64 16.406,64 16.693,95 16.693,55
Beneficios pds-emprego 0,00 0,00
Passivos porimpostos diferidos 0,00 0,00
Credores 'por§ubscrig6es néc liberadas - 0,00 0,00
Adiantamentos porconta de vendas 16.300,00 16.300,00 27.600,00 27.600,00
Qutros devedores e credores 5.761,00 5.761,00 4.344,75 4.344,75
Tetall  32.467,64 0,00 38.467,64 48.638,70 000 4863870
. 31-12-2022 31-12-2021
Diferimentos - - - .
Activos Passivos Activos Passivos
Gastos a reconhecer
Seguros ) 534,96 1.235,91
Rendimentos a reconhecer
Rendas Antecipadas 12668,50 12,518,00
Total 534,96 12.668,50 1.235,91 12.518,00

12,

Enguadramento da politica

Os beneficios de empregados sdo todas as formas de remuneracio dadas pela entidade em troca dos

Beneficios dos empregados

servigos prestados pelos empregados e incluem:

a) heneficios a curto prazo, pagdveis na totalidade num prazo de 12 meses e registados como gastos do

periodo em que nasce a obrigagdo de pagamento

b) outros beneficios a longo prazo, liquidaveis a mais de 12 meses, reconhecidos como gastos nos

periodos em que s8o concedidos

c) beneficios de cessaco de emprego pagdveis em consequéncia da decisdo da empresa em cessar 0
erprego de um funcionério antes da data normal de reforma ou da decisdio de um funciondrio de aceitar

a safda voluntéria em troca desses beneficios; s3o reconhecidos como gasto quando existe um plano

formal detalhado para cessar o emprego e néo existe possibilidade de o cancelar.
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Gastos ocorridos

. . , Out.longo { - Cessagio

Perlodlo Rubricas Curto prazo Pos-emprego prazo emprego Total
Remunera gbes dos Grgdos saciais 4.455,00 ‘ ' 4.455,00
Remuneragbes do pessoal 100.508,30 100.508,30
31-12-2022 Encargos 16.949,43 16.949,43
Seguros 1.286,92 - 1.286,92
Outros gasfos 174,00 174,00
Total 123.373,65 0,00 0,00 0,00 123.373,65
Remuneragdes dos érgdos sociais’ 3.780,00 3.780,00
Remuneracbes do pessoal 102.184,94 102.184,94
31127027 [ENCarEes 19.704,33 19.704,33
. |Seguras 1.874,69 1.874,69
Outros gastos 174,00 ‘ 174,00
Total 127.717,96 0,00 0,00 0,00) 127.717.96

Em 2022, ndo ocorreu variagdo do quadro de pessoal mantendo-se 0 niimero de seis funcionarios em

' 31/12/2022.

13. Imparidades
o 31-12-2022 )
IMPARIDADES - —_—
SALDO INICIAL AUMENTOS AMULACOES REVERSOES SALDO FINAL
Qutras conias a receber - Arefasucha 0,00 0,00
Investimentos Financeiros - BPG 48.112,78 1.055,64, 49,168,42
Investimentos Financeiros -Areiasicha 0,00 0,00
48,112,783 1.055, 64 0,00 0,00 49,168,42)
31-12-2021
IMPARIDADES -
SALDO INICIAL AUMENTOS ANULAGOES REVERSOES SALDO FINAL
Qutras contas a receber - Arefasucha 0,00 : 0,00
Investimentos Financeiros - BPG 46.617,29 1.485,49 48.112,78
Investimentas Financeiros -ArefasUcha 0,00 0,00
46.517,29 1.485,49 0,00 0,00 48.112,78

Em 2022 a imparidade foi reforcada em 1.055,64€ resultante da desvalorizagdo da cotacdo das agdes

detidas no BPG.
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14. Outros dados financeiros £
L . }V\J% ™
'01-01-2021 Aumentos Reducbes 31-.12-_2021 ;| O,a» %
Capital 38.100,00 400,00 {(1.000,00) 37.500,00 7/
Reservas legais 773.000,00 773.000,00| - '
Reservas Estatutarias 6.254.109,47 11.350,08 0,00 6.265.459,55
- Reserva.Educacio e Formagio Cooperativa 102.880,00 500,00 103.380,00
- Reserva Conservacdo e Reparagdo 124.000,00 2.000,00 126,000,00
- Reserva Construgéo 5.601.529,47 4,850,08 5.606.379,55
- Reserva 'Cdopér'a cdo 425.700,00 4.000,00 429.700,00
Resultados Transitados 0,00 0,00
Ajustamentos em Activos Financeiros 0,00 .0,00
- Ajustamentos de transigio 0,00 0,00
Outras variacBes no capital proprio 0,00 0,00
- Outras ' 0,00 0,00
Resultada do exerciclo 10.850,08 12.943,66 -10.850,08 12.943,66
Total 7.076.055,55 24.693,74 {11.850,08) 7.088.903,21
01-01-2022 Aurnentos Redugbes 31-12-2022 .
Capital *37.500,00 400,00 {900,00) 37.000,00
Reservas Legais =~ 773.000,00 , ' 773.000,00
Reservas Estatutadrias . 6.265.459,55 13.769,88 0,0D 6.279.229.43
- Reserva Educacio e Forma ¢io Cooperativa 103.380,00 " 826,22 104.206,22
- Reserva Conservaciio e Reparagdo 126.000,00 2.000,00 128.000,00
-Reserva Construgio 5.606.379,55 6.143,66 | 5.612.523,21
- Reserva Cooperagdo 429,700,00 4,800,00 434.500,00
Resultados Tranhsitados 0,00 0,00
Ajustamentos em Activos Financeiros 0,00 0,00
~ Ajustamentos de transi¢do 0,00 0,00
Outras variag¢des no capital préprio 0,00 0,00
- Qutras ' 0,00 0,00
Resultado do exercicio 12.943,66 56.369,31 -12.943,66 56.369,31
' Total|  7.088.903,21 70539,19|  (13.843,66)|  7.145598,74

Dada a natureza do regime cooperativo, o capital social é varidvel, tendo-se em 2022 registado a safda de

nove cooperantes e a entrada de guatro novos cooperantes.

Por forca do regime cooperativo, o resultado do exercicio ndo é distribuivel, pele que a sua afetacdo é

sempre a reservas (legais e estatutarias).

O resultado liquido do exercicio de 2021 foi incorporado na sua totalidade (12.943,66€) em reservas

estatutarias por deliberagio da Assembleia Geral de 26/03/2022.
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Fornecimentos e Servigos Externos 31-12-2022 31-12-2021
Servigos Especializados ‘
Trabalhos Especializados 3.814,84 4.647,56
Publicidadg e Propaganda 309,96 154,98
Co_ns ervacdo e Reparacdo 637,05 1.984,63
SubTotal . 4.761,85 6.787,17
.|Materiais ‘
Livros e documenta§§0 técnica 120,dO 826,96
‘Material de escritdrio 376,66 528,40
Qutros 5,00 255,72
SubTotal 501,66 1,611,08
Energia e fluidos
Eletricidade 420,84 472,71
Combustiveis 1.511,84 1.395,91
Agua 281,46 257,08
. SubTotal 2.214,14 2.125,70
DeslocagBes, estadas e transportes -
DeslocagBes e estadas _ 2.400,95 1.748,63
SubTotal 2.400,95 1.748,6_-3
Servicos diversos
Comunicaggo 175,15 88,78
Seguros 1.662,03 953,15
Contencioso notariado 260,00 198,00
Outros servicos 16.669,02 13.636,68
SubToial 18.766,20 14.876,61
Total 28.644,80 27.149,19
31-12-2022 31-12-2021
Outros Rendimentos
Rendimentos Suplementares 41.653,95 40.500,89
Rendas 201.451,50 155.782,65
Juras Obtidos 3.954,13 4,479,39
Qutros 3.001,45 3.945,40
Total 250.061,03 204.708,33
Outros Gastos
Impostos 7.121,68 7.116,84
Qutros 5.951,32 5.565,92
Total 13.073,00 12.682,86
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15. Divulgacdes exigidas por diplomas Iégais

Em cumprimento do disposto no art. 2102 da Lei n.2 110/2009, de 16 de setembro, informa-se que a
sociedade nFo estd em mora no pagamento de impostos, contribui¢des e taxas ao Estado, informa-se que
a sociedade n3o estd em mora no pagamento de impostos, contribuicbes e taxas ao Estado.

Honorérios do Revisor Oficial de Contas nos termos do artigo 66A do Cédigo das Sociedades Comerciais:

Servicos ' 31-12-2022 | 33-12-2021
Revisio legal-de contas ' 2.500,00|  2.500,00
Outros servigos de garantia de fiabilidade
Consultoria fiscal
‘1Qutros

) Total 2.500,00 2.500,00
Sar|dos por liguidar 3.075,00 3.075,00

16. Acontecimentos apds a data de Balango e eventos subsequentes

Entre a data de balanco e a data de aprovagio de contas ndo existiram acontecimentos que
alterassem as condicBes que.existiam 4 data de Balanco, pelo que nio foram efetuados ajustamentos

das quantias reconhecidas nas presentes demonstracgdes financeiras.

Em deliberacdo da Diregdo de 28/02/2023 as demonstragdes financeiras de 2022 foram aprovadas e

nessa data autorizada a sua emissao.

O Contabilista Certificado A Direcdo

ety W,
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HELENA FREITAS
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAC@ES FINANCEIRAS

Opinido )

Auditamos as demonstragbes financeiras anexas de HABECE — Cooperativa de Habitagao e Construgio de Cedofeita,
. C.R.L. (a Entidade), que compreendsm o balango em 31 dezembro 2022 (que evidencia um total de 7.666.860 euros e

um total de capital préprio de 7.145.599 euros, incluindo um resultado liquido de 56.369 euros), a demonstragéo_do§

resultados por naturezas relativas ao ano findo naquela data, @ o Anexo &s demonstragdes financeiras que inclui um

resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opini&o, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira ¢ apropriada, em fodos os
aspetos materiais, a posig8o financeira de HABECE - Cooperativa de Habitagio e Construgéo de Cedofeita, C.R.L. em
31 dezembro 2022 e o seu qlesempenho financeiro relativo ao ano findo naguela data, de acordo com as Norma
Contabilistica e de Relato Financeiro para Pequenas Entidades adotadas em Portugal- atrévés do Sistema de

Normalizagéo Contabilistica.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria fot efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e orientagbes
técnicas e &ticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas
estdio descritas na seccio “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lel & cumprimos os demais requisitos aticos nos termos do cadigo de ética da

Ordem dos Revigores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos & suficiente e apropriada para proporcionar uma base para

& nossa opinido.
|
Outras matérias

As demonstracbes financeiras da sociedade relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foram auditadas por
outra Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, que sobre elas emitiu uma Certificagéo Legal das Contas sem reservas
nem énfases, datada de 11 de margo de 2022. A nossa aceitagio como revisores oficiais de contas ocorreu a 09 de
dezembro de 2022 para efetuarmos a reviséo legal das contas do ano findo em 31 de dezembro de 2022,

Responsabilidades do 6rgédo de gestdo pelas demonstragdes financeiras
O org&o de gestdo é responséavel pela:

- preparagéo de demonstrages financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigéo financeira,
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o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com &s Norma Contabilistica & de Relato
Financeiro para Pequenas Entidades adotadas em Portugal atfavés do Sistema de Normalizacgio Contabilistica;

- elaboragao do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicavels;

- criaggio e manutengio de um sistema ds controlo interno apropriado para permitir a preparagao de demonstracdes
financeiras isentas de distorgfies materiais devido a fraude ou erro; '

- adogo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; €

- . avaliagéo da capacidade da Entidade de se maﬁter em confinuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que

possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das atividades.”

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragBes financeiras como um fodo
estéo isentas de distorgdes matériais devido & fraude ou a erro, e emitir um relatorio onde conste a nossa opiniéo.
Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranga mas néo & uma garantia de que uma auditoria executada de acordo
com as I1SA detetara sempre uma distorgio material quando exista. As distorcoes podem ter origem em fraude ou erro e
s80 consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisfes

econdmicas dos utilizadores fomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as I1SA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo profissional

durante a auditoria e também:

—  identificamos e avaliamos os riscos de distorgio material das demonstragbes financeiras, devido a fraude ou a erro,
concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria
que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de néo detetar uma
distorcfio material devido a fraude & maior do que o risco de nao detetar uma distorgdo material devido a erro, dado
que a fraude pode envolver conluio, falsificacéo, omissées intencionais, falsas declaragbes ou sobreposicéo ao
controlo interno;

~  obternos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria como obietivo de conceber procedumentos
de auditoria que sejam apropriados nas circunsténcias, mas néo para expressar uma opiniéio sobre a eficacia do
controlo intemo da Entidade; '

- avaliamos a adequagéo das politicas contabilisticas usadas e a razeabilidade das estimativas contabilisticas e
respetivas divulgagdes feitas pelo orgéo de gestéo;

- concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo érgéo de gestéo, do pressuposto da continuidade e, com base na prova
de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam
suscitar dividas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos gue existe uma incerteza material, devemos chamar a atenciio no nosso relatorio para as divulgacbes
relacionadas incluidas nas demonstragiies financeiras ou, caso essas divulgacbes n&o sejam adequadas, modificar
a nossa opintéo. As nossas conclusdes séo baseadas na prova de auditoria obtida aié & data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a gue a Entidade descontinue_as suas atividades;
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- avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetdo g!obal das demonstragbes financeiras, incluindo as divulgacbes, &
se essas demonstragbes financeiras representam as fransag@es e aconiecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentagéo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagiio, entre outros assuntos, 0 &mbio & 0 calendario planeado da
auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluinde qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificado durants a auditoria.

A nossa reéponsabilidade inclui ainda a verificagao da concordancia da informag&o constante do relatério de gestéio com

as demonstragtes financeiras.
RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de -gestéo

Dando cumprimento ao ariigo 451°, n° 3, al. e) do Codigo das Sociedades Comerciais, aplicavel subsidiariamente de
acordo com o 'disposto no artigo 9° do Cédigo Cooperativo, somos de parecer gue o relatério de gestéo foi preparado de
acordo com s requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informaggo nele constante & concordante com
as__demonstragées financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciagio sobre a Entidade, ndo

identificamos incorregBes maieriais.

Porto, 14 de marco de 2023.
Helena Freitas & Marcia Sousa, Sociedade de Revisores Oficiais de Contzs, Lda.

Representada por:
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Helena lsabel Félix de Freitas ROC n® 1312
Registada na CMVM com o n° 20160922
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